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Textliche Festsetzungen

1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO)
(8 11 Abs. 2 und 3 BauNVO)

1.1.1 SO 1: Lebensmittelverbrauchermarkt

Im Sonstigen Sondergebiet 1 (SO 1) ist eine Gesamtverkaufsflache (VKF) von max. 4.040 mz
und eine Bruttogeschossfléiche1 von max. 5.300 m2 zulassig.

Zulassig sind

ein Lebensmittelverbrauchermarkt sowie eine Shop-Zone im Vorkassenbereich. Letztere darf
eine VKF von max. 750 m2 aufweisen Die Grol3e der Shops ist auf jeweils maximal 80 m2 be-
grenzt. Zuldssig ist ein Gastronomiebetrieb mit max. 140 m2 VKF, wobei die Bewirtungsflache in
der VKF enthalten ist. Zulassig ist weiterhin eine Toto-/Lotto-Annahmestelle. Das Sortiment von
Lebensmittelverbrauchermarkt und Shop-Zone muss zusammen auf mindestens 90 % der VKF
aus zentren- und nahversorgungsrelevanten (periodischen) Sortimenten gemalf der ,Springer
Liste" (gemal Einzelhandelskonzept fur die Stadt Springe - STADT + HANDEL, Dez. 2017) be-
stehen. Abweichend hiervon ist der Verkauf von verschreibungspflichtigen Medikamenten (Apo-
theke) nicht zulassig. Gleichzeitig darf der Non-Food-Anteil des Sortiments von Lebensmittel-
verbrauchermarkt und Shop-Zone zusammen max. 840 m2 VKF (entspricht ca. 20 %) betragen.

1
Ob die Festsetzungen der Bruttogeschossflache beibehalten werden, wird nach der Abstimmung mit STADT +
HANDEL sowie mit dem beratenden Rechtsanwalt entschieden.
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Das zulassige Non-Food-Sortiment umfasst geman der ,Springer Liste*”

a.) aus dem zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortiment:

(Schnitt-)Blumen,
Parfimerieartikel, Drogeriewaren und Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel),

— Zeitungen/Zeitschriften,

b.) aus dem zentrenrelevanten Sortiment:

Bekleidung,

Bucher,

Elektrokleingerate,

Glas, Porzellan, Keramik,

Haus- / Bett- / Tischwasche,

Hausrat / Haushaltswaren,

Neue Medien / Unterhaltungselektronik (inkl. Tontrager),
Papier / Buroartikel / Schreibwaren / Kiinstler- und Bastelbedarf,
Schuhe, Lederwaren,

Spielwaren,

c.) sowie alle nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente.

1.1.2 SO 2: Baumarkt mit Gartencenter und Baustoffhandel

Im Sonstigen Sondergebiet 2 (SO 2) ist ein SB-Baumarkt mit Gartencenter und Baustoffhandel

mit einer Gesamtverkaufsflaiche (VKF) inkl. AuRRenverkaufsflachen von max. 9.450 m2 und einer

Bruttogeschossflache von max. 8.600 m2 zulassig. [ggf. Regelung zu Aul3enverkaufsflachen

einfiigen].

Der Anteil an zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimen-

ten darf 300 m2 nicht tUberschreiten.

2
Die Festsetzung der Non-Food-Sortimente wird Abgleich mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Springe noch
einmal geprift (Abstimmung mit STADT + HANDEL).
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Zulassig sind

® Gebaude, sonstige bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem Vertrieb und der Lagerung
der oben aufgefuihrten Sortimente dienen,

e Biro und Verwaltungsgebaude, die den oben genannten Nutzungen zugeordnet sind,

¢ ein Gebaude fir einen Imbiss mit einer Grundflache von max. 40 m2.

Weitere gastronomische Betriebe und Einrichtungen sind unzulassig.

1.1.3 SO 3: Lebensmitteleinzelhandel

Im Sonstigen Sondergebiet 3 (SO 3) ist ein Lebensmitteleinzelhandelsmarkt mit einer Gesamt-
verkaufsflache (VKF) von max. 800 m2 und einer Bruttogeschossflache von max. 1.200 mz2 zu-
lassig.

Das Sortiment des Lebensmitteleinzelhandelsmarktes muss auf mindestens 90 % der VKF aus
zentren- und nahversorgungsrelevanten (periodischen) Sortimenten gemal der ,Springer Liste*
bestehen. Abweichend hiervon ist der Verkauf von verschreibungspflichtigen Medikamenten
(Apotheke) nicht zuléssig.

Gleichzeitig darf der Non-Food-Anteil des Sortiments max. 160 m2 VKF (entspricht 20 %) betra-
gen.

Das zulassige Non-Food-Sortiment umfasst gemal der ,Springer Liste*’
= siehe Punkte a.) bis c.) in Festsetzung Nr. 1.1.1.

Gastronomische Betriebe und Einrichtungen sind unzuléssig.

1.1.4 SO 4: Fachmarktzentrum

Im Sonstigen Sondergebiet 4 (SO 4) ist ein Fachmarktzentrum zul&ssig.

Die Gesamtverkaufsflache des Fachmarktzentrums betragt insgesamt max. 3.500 m2, die Brut-
togeschossflache max. 4.600 m2,

3
Die Festsetzung der Non-Food-Sortimente wird Abgleich mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Springe noch
einmal geprift (Abstimmung mit Stadt + Handel).
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In den Fachmérkten sind alle nicht zentrenrelevanten Sortimente geman der ,Springer Liste" zu-
lassig.
Weiterhin zulassig sind folgende Fachmarkte mit zentrenrelevanten Einzelsortimenten gem.

~Springer Liste" (Angabe der jeweils maximal zulassigen VKF):

e Elektrofachmarkt 1.500 m?
(Elektrogrof3- und -kleingeréate, neue Medien / Unterhaltungselektronik (inkl. Tontrager))

e Textilfachmarkt 860 m?
(Bekleidung)

¢ Drogeriefachmarkt 650 m?

(Parfumerieartikel, Drogeriewaren und Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel))

Neben dem jeweiligen Hauptsortiment wird der Anteil an zentrenrelevanten sowie zentren- und
nahversorgungsrelevanten Randsortimenten’ je Fachmarkt auf max. 10 % der jeweiligen VKF
begrenzt.

Gastronomische Betriebe und Einrichtungen sind unzul&ssig.

1.1.5 ,Springer Liste* gemal Einzelhandelskonzept Stadt Springe

Die ,Springer Liste* gemal Einzelhandelskonzept Stadt Springe (STADT + HANDEL, Dez.
2017, S. 89 ff.) wird an dieser Stelle in die textlichen Festsetzungen Gbernommen.

1.2 Ho6he baulicher Anlagen (Gebaude)

1.2.1 Gebaudehohe

Die max. Hohe der Gebaude in den SO 1 bis SO 4 darf die in der Planzeichnung jeweils festge-

setzte HOhe nicht Uberschreiten.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete kann fur technische Aufbauten, Aufztige und / oder

Treppenhauser sowie Dachlaternen oder vergleichbare untergeordnete Bauteile (au3er Werbe-
anlagen) die festgesetzte maximale Gebaudehthe um bis zu 2,0 m tGberschritten werden, wenn
der Anteil an der Dachflache auf max. 30 % beschréankt und ein Abstand von der nachstgelege-

4
In Abstimmung mit STADT + HANDEL ist zu klaren, ob die Randsortimente genauer zu definieren sind - mit inhaltli-
chem Bezug zum Hauptsortiment.
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nen GebaudeaulRenkante von mind. 4,0 m eingehalten werden. Gleiches gilt fiir Photovoltaik-
und Solarthermieanlagen (inklusive Aufstanderung).

1.2.2 Bezugspunkte der Hohenfestsetzungen

Die Hohenangabe in der Planzeichnung bezieht sich auf die Héhe tber Normalhdéhennull
(NHN).

Die Oberkante von Gebauden im Sinne dieser Festsetzung ist der obere Abschluss des Ge-
baudes und seiner Bauteile (z.B. Attika, First).

2 Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiucksfla-
chen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Abweichende Bauweise

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise; abweichend von § 22 Abs. 2 Satz
2 BauNVO werden die Lange und die Breite von Gebauden oder Gebaudegruppen nicht be-
schrankt.

2.2 Anlagen innerhalb und aufR3erhalb der ilberbaubaren Grund-
stucksflachen

In den Sondergebieten sind Stellplatze gem. 8 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO innerhalb und aulRerhalb der in der Planzeichnung durch Baugrenzen abgegrenzten
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Im SO 2 ist aulRerhalb der Uberbaubaren Flache ein Geb&ude fiir einen Imbiss mit einer Grund-
flache von max. 40 m2 zulassig.

Im SO 4 sind innerhalb der mit A gekennzeichneten Flachen Stellplatze und Zufahrten nur unter
Verwendung von Rasengittersteinen zuldssig.
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3 Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-
chen, Ein- und Ausfahrtbereiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 Ein-und Ausfahrtbereich

Der festgesetzte Ein- und Ausfahrtbereich dient ausschlief3lich dem Lieferverkehr fir das Son-
dergebiet. Darliber hinausgehender Verkehr ist nicht zulassig. Diese Regelung ist durch bauli-
che MalRnahmen sicherzustellen.

4 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

4.1 Ruckhaltung und Versicherung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen und der Dachflachen ist in ein Regenruckhalte-
becken bzw. eine Versickerungsmulde gemafR Fachgutachten (Hydrogeologisches Gutachten,
Erdbaulabor Krause, Munster, 2004/2005) einzuleiten.

5 Planung; Nutzungsregelung; Malinahmen und Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. Nr. 20 und Nr. 25 a) und b) BauGB)

[wird zur Entwurfsfassung erganzt]
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Ortliche Bauvorschriften

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung - NBauO)

1 Raumlicher Geltungsbereich

Die drtlichen Bauvorschriften gelten fir die Sondergebiete SO 1, SO 2, SO 3 und SO 4 inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Einzelhandel Osttangente” der Stadt
Springe.

2 Bauliche Anlagen
2.1 Dacher

In den Sondergebieten sind nur Flachdécher zulassig. Ausnahmsweise sind geneigte Décher
fur untergeordnete Bauteile zuldssig.

2.2 Aulenwande und Fassaden

Wandverkleidungen und Fassaden sind nur aus Mauerwerk, Putz, Beton und Metall mit matter
Oberflache zulassig.

Wandverkleidungen und Fassaden aus Kunststoff sowie Verblendungen, die Mauerwerk oder
andere natirliche oder gebrannte Baumaterialien nachahmen (Imitate) sowie glanzende und
spiegelnde Oberflachen - aul3er Glas - sind unzulassig.

Bei der Fassadengestaltung sind alle Farben mit Ausnahme von weif3en (RAL 9003, 9016) und
grellen, leuchtenden Farben (RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026), sofern flachenhaft aufgetra-
gen zulassig. Ausnahmen sind fur Turen, Fenster und nicht flachenhaft gepragte Bauteile zu-
lassig.

Die Fassade ist optisch in Abschnitte mit Langen von jeweils max. 10 m zu gliedern. Zulassige
Gestaltungsmittel hierfur sind Verspriinge in der Fassade und Materialwechsel mit deutlich plas-
tischer und fernwirksamer Differenzierung der Oberflachenstruktur. Allein farbliche Gliederung
ist unzulassig.
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Bei Fassaden, die eine zusammenhéangende o6ffnungslose Flache von mehr als 120 m2 aufwei-
sen, ist die Fassade mindestens zur Halfte zu begrunen. Die Begriinung ist durch das Anpflan-
zen von selbstklimmenden Pflanzen herzustellen. Hierfir sind Rankgitter mit Begrinung durch
standortgerechte Rankpflanzen (z.B. Efeu, Gemeine Waldrebe) zulassig. Die Qualitat der Pflan-
zen muss mindestens 2 - 3 Triebe je Topfballen betragen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung des
Gebéaudes folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

2.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zuléssig:
® nur an der Statte der Leistung
e unterhalb der Traufh6he oder Attika

® nur in Ausrichtung auf die Kundenparkplatze und die Osttangente

Werbeanlagen an den Gebaudefassaden sind mit maximal folgenden Abmessungen zulassig:
Die Hohe der Werbeanlagen und Schriften darf bei Anlagen tber 3,5 m Lange eine H6he von
1,2 m nicht Gberschreiten. Einzelschilder bis 3,5 m Lange dirfen eine H6he von 1,4 m nicht
Uberschreiten.

Ausnahmsweise darf die jeweilige Baukorper-Oberkante durch untergeordnete Teile einer Wer-
beanlage geringfiigig Gberschritten werden.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit blinkendem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie
Lichtwerbung in grellen Farben.

Die Oberkante von freistehenden Werbeanlagen darf eine Hohe von 8 m nicht Uberschreiten. Je
freistehender Werbeanlage sind insgesamt maximal 6 m2 Werbeflache zulassig.

2.4 Freileitungen

Freileitungen sind unzulassig.
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3 Ausnahmen

Von diesen o6rtlichen Bauvorschriften kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die stadte-
baulichen, baugestalterischen oder 6kologischen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt
werden.

4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach 8§ 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine Mal3-
nahme durchfihrt, oder durchfiihren Iasst, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvor-
schriften entspricht. Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu 500.000
Euro geahndet werden.

5 Inkrafttreten

Die drtlichen Bauvorschriften treten mit der Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 84 ,Ein-
zelhandel Osttangente” in Kraft.





